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1 Rappels

sur l’ENVIRONNEMENT



Les MILIEUX NATURELS ET BIODIVERSITE

LES INVENTAIRES ET PROTECTION

ZNIEFF * zone naturelle d’intérêt écologique faunistique

ZNIEFF type 1 : “Secteurs de superficie en général limitée, définis par la présence d’espèces, d’associations d’espèces ou de milieux rares, remarquables ou caractéristiques
du patrimoine naturel national ou régional”. Une ZNIEFF de type 1 peut être incluse dans le périmètre d’une ZNIEFF de type 2

ZNIEFF type 2 : “Grands ensembles naturels riches ou peu modifiés, ou offrant des potentialités biologiques importantes”

2 ZNIEFF de type I : « Combe de la Sereine, Vallon du Cottey ». Source : Géoportail 1 ZNIEFF de type II : « Ensemble formé par la Dombes des étangs et sa bordure
orientale forestière ». Source Géoportail

Combe de la sereine

Vallon du Cottey

Ensemble formé par la Dombes des étangs et
Sa bordure orientale forestière

Sainte Croix



Les MILIEUX NATURELS ET BIODIVERSITE

LES INVENTAIRES ET PROTECTION

1 ZICO (zones importantes pour la conservation des oiseaux) : « La Dombes ».
Source: géoportail

La Dombes

1 zone Natura 2000 (Habitat et oiseaux): « La Dombes ». Source géoportail

La Dombes



Les MILIEUX NATURELS ET BIODIVERSITE

3 zones humides : « Le Cottey 02, Le Cottey 03, Mares la ternière ».
Source : géoportail

LES INVENTAIRES ET PROTECTION

Continuums écologiques sur la commune. Source : MICA Environnement



les MILIEUX NATURELS ET BIODIVERSITE

LES INVENTAIRES ET PROTECTION

- Des réservoirs de biodiversité

- Un corridor d’importance régionale

- Une perméabilité forte au nord et à l’ouest de la commune

Il faudra se référer aux continuums identifiés par le SCOT

Enjeux :

-Préserver les milieux environnementaux riches (contenir l’étalement urbain)

-Préserver les continuités vertes

SRCE. Source : Cartorera



LES RISQUES 
RISQUES D’INONDATION

-La commune n’est pas concernée par un PPRi

Néanmoins, en raison de la présence du Cotey, le PLU devra veiller à ce
que le développement de la commune se fasse en dehors des zones
potentiellement inondables. Elle devra intégrer la problématique de la
maîtrise de l’imperméabilisation et de la gestion du rejet des eaux
pluvial afin d’amoindrir leur impact.

Il convient de signaler que le PLU en vigueur identifie une zone de
glissement de terrain potentiel au Nord de la RD 22, qui fait l’objet
d’une trame informant du risque en application de l’ancien article R
123-11 b du code de l’urbanisme. Cet espace ne pourra pas être
construit car les canalisations se fissurent régulièrement en ce lieu.

RETRAIT GONFLEMENT DES ARGILES

-Aléa faible à moyen

SEISME

-Risque de sismicité moyen

Enjeux:

- Construire en fonction du milieu

Retrait gonflement des argiles sur la commune de Pizay. Source: BRGM

Sismicité sur la commune de Pizay. Source: BRGM

Trame de risque au Nord de la RD 22 
Source: PLU en vigueur



Eau potable
Eau potable

LA commune est alimentée en eau potable par le puits de Pizay de
l’UGe de la communauté de communes de Montluel. Il s’agit d’une
ressource unique vulnérable qu’il conviendrait de sécuriser de
manière quantitative et qualitative.

La commune est impactée par les périmètres de protection de son
puits (DUP du 18/01/1990).

Enjeu: il convient donc de ne pas étendre la zone constructible
jusqu’aux périmètres de protection.



NUISANCES
Plan d’EXPOSITION AU bruit de l’AERODROME LYON SAINT

EXUPéry

La révision du PEB de l’aérodrome de Lyon Saint Exupéry a été
approuvée par arrêté inter-préfectoral du 22 septembre 2005,
faisant apparaître une 4ème zone de bruit D obligatoire pour cette
catégorie d’aérodrome.

La commune de Pizay est impactée par la zone D du PEB dans sa
partie Sud.

La zone D ne donne pas lieu à des restrictions des droits à
construire, mais étend le périmètre dans lequel l’isolation
phonique de toute nouvelle habitation et l’information des futurs
occupants, acquéreurs ou locataires du logement, sont
obligatoires.



2,LES objectifs du scot 

pour le logement ET LA 

CONSOMMATION 

FONCIERE



Le RAPPEL DES OBJECTIFS DU SCOT BUCOPA 

Prescriptions du scot bucopa sur l’urbanisation dans les espaces de centralite

- Les communes doivent développer prioritairement leur bourg-centre. Toutefois elles peuvent développer d’autres 
pôles de centralités secondaires lorsqu’il existe plusieurs centralités historiques, ou lorsque le bourg est contraint 
pour des raisons techniques et / ou environnementales (p.36 du DOO)

- La construction des hameaux nouveaux n’est pas admise (p.36 du DOO)

- Définition de l’enveloppe urbaine de référence : « l’enveloppe urbaine est une délimitation, une ligne continue » qui
contient un ou plusieurs espaces urbains, formant un ensemble morphologique cohérent. Elle concerne le centre
bourgs ainsi que les villages importants au sein d’une même commune qui seuls ont vocation à se développer ».

Définition de l’enveloppe urbaine. Source: SCOT BUCOPA



Le RAPPEL DES OBJECTIFS DU SCOT BUCOPA 

L’ENVELOPPE URBAINE Définie par le scot bucopa pour la commune de pizay

privilégier épaississement du bourg 

VS étirement linéaire le long de la RD 22



Le RAPPEL DES OBJECTIFS DU SCOT BUCOPA 

Prescriptions du scot bucopa (2016-2030)

- La commune est identifiée comme « une autre commune » qui n’ont pas vocation à s’affaiblir et doivent au 
contraire soutenir un niveau de croissance maîtrisé et plus limité que les pôles mais qui contribue à maintenir les 
services et gérer l’équilibre générationnel et social de la population

- Taux de croissance de la population 2016-2030: 1,22 % par an 

- Nombre de logements à produire  pour l’ensemble de la CC de la Côtière  (2016-2030) : 1007. Le SCOT précise que 
les objectifs de logements peuvent être réévalués à l’échelle de la commune : ils peuvent être dépassés mais sans 
pouvoir augmenter une consommation foncière supérieure à celle prévue par SCOT (p.46 DOO)

- Une densité minimum de 16 à 18 logements/ha en EXTENSION soit 28 ha à l’échelle de la CC de la Côtière (p100).
Justification du niveau de densité: « en lien avec leur centre-ville, ces communes ont vocation à faciliter l’intersection
de leurs zones pavillonnaires et à développer des extensions sur des modes d’aménagement plus cohérents avec les
modes traditionnels d’implantation plus dense qui n’excluent pas la place des jardins et cemme de la maison
individuelle »

- Part des logements à construire dans l’enveloppe urbaine entre 2016-2030 : 50 % (p.98 DOO)

- Part des logements à construire en extension entre 2016-2030 : 50% 

- => lecture du SCOT: possibilité de faire plus de logements dans l’enveloppe urbaine et en extension mais 
impossibilité de dépasser 1,8 ha de foncier consommable en extension. 

- Pourcentage de logements sociaux : «Dans les communes non identifiées dans le SCOT comme des pôles de
territoire, lorsqu’elles ont moins de 1000 Habitants, lors de l’arrêt de leur document d’urbanisme, elles devront
évaluer au plus juste leurs besoins en matière de LLS tout en veillant à maintenir leur niveau actuel, en construction
neuve ou en réhabilitation». (p.90 du DOO) Rappel: à ce jour la commune présente 29 logements sociaux soit
environ 9 % du parc de résidences principales



le logement et l’habitat : projection démographique 

Enjeux :

-Le projet de PLU doit rester compatible (différent de conforme)
avec les objectifs du SCOT BUCOPA

-Le rythme de construction sur les 10 prochaines années doit
respecter les prescriptions du SCOT et doit être semblable à celui
des dix dernières années (40 à 60 logements)

-Respecter la densité minimum de 16 à 18 logements/ha pour les
logements en extension =| 17 logements/ha.

-Respecter un foncier urbanisable en extension jusqu’à 1,8 ha en
extension maxi

Années 2030

Nbre habitants 943

Nombre d'habitants 

supplémentaires sur la 

Projection Desserrement 

des ménages (INSEE)
 en 2030

Nombre de logements à 

produire

à horizon 

2030

dont part des besoins dans 

l'enveloppe urbaine (50%)

dont part des besoins en 

extension (50%)

emprise foncière en 

extension avec une densité 

SCOT
2018

816

 taux de croissance de 1,22 %

127

2,4

53

27

27

1,5

Prescriptions du scot bucopa : projection

démographique

- Avec un taux de croissance de 1,22% cela
reviendrait à la création d’environ 40 à 60
logements sur 10 ans : 30 dans l’enveloppe urbaine
minimum et 30 en extension (consensus SCOT
BUCOPA).

- Emprise foncière en extension: 1,5 ha-1,8 ha

=> (1,7ha à 1,8 ha maxi = consensus SCOT BUCOPA)

- Pour rappel:

• environ 42 logements ont été réalisés ces 10
dernières années sur la commune selon SITADEL

• environ 80 logements ont été réalisés ces 10
dernières années selon les données communales

Logements sociaux:

Maintien du taux actuel à savoir 9% soit 4 à 5 LLLS à
produire



-1,4 ha de zone en extension

-2,7 ha de dents creuses

-Néanmoins, de nombreuses
parcelles sont difficilement
mobilisables (forte rétention
foncière depuis une
trentaine d’années),

-Effort de réduction =
suppression de 6 ha de zone
UE

Extension

Dents creuses 

0,14 ha
0,11 ha

0,38 ha

0,13 ha

0,21 ha

0,6 ha

0,15 ha

0,17 ha
0,22 ha

0,16 ha

0,06 ha

0,08 ha
0,07 ha

0,24 ha

0,28 ha

0,19 ha

0,19 ha

0,36 ha

0,40 ha



3, le PADD



Axe 1 : promouvoir un développement raisonné et modéré qui garantit une 

gestion économe de l’espace



Axe 1 : promouvoir un développement raisonné et modéré qui garantit une 

gestion économe de l’espace



Axe 2 : une centralité constituée de deux pôles : affirmation du pôle Centralité 

du village et du pôle de services



Axe 2 : une centralité constituée de deux pôles : affirmation du pôle Centralité 

du village et du pôle de services



Axe 3 : encourager et préserver le dynamisme local



Axe 3 : encourager et préserver le dynamisme local



Axe 4 : préserver le cadre de vie et le patrimoine local



Axe 4 : préserver le cadre de vie et le patrimoine local



Axe 5 : un développement respectueux de l’environnement et favorisant la 

prévention des risques



Axe 5 : un développement respectueux de l’environnement et favorisant la 

prévention des risques



4 - le zonage



ZONE D’HABITAT ANCIEN ET RéCENT: U
Plan PLU EN VIGUEUR Plan de zonage du plu proposé

U: Zone urbaine à vocation principale d’habitat +
activités non-nuisantes (équipements publics, bureaux,
activités de services où s’effectue l’accueil d’une
clientèle)

U

U: Zone urbaine à vocation principale d’habitat +
équipements publics + commerces + services

U

U



ZONE Dédiée à la Centralité économique: Uce
Plan PLU EN VIGUEUR Plan de zonage du plu proposé

Uce: Zone urbaine dédiée au pôle de centralité
économique (habitat, artisanat, commerces et activités
de services, restaurant, hébergement hôtelier, bureaux,
équipements publics ).

U: Zone urbaine à vocation principale d’habitat +
équipements publics + commerces + services

Uce

Linéaire commercial à protéger et développer au titre du L 151-16 du CU (les locaux affectés aux activités commerciales, de
services, d’activités artisanales, à la date d’approbation du PLU, ne peuvent pas faire l’objet d’un changement de destination.
Cette disposition s’applique pour une durée maximale de deux années (à partir de la cessation d’activités du local repéré).



ZONE dédiée à la centralité de services: Ucs
Plan PLU EN VIGUEUR Plan de zonage du plu proposé

Ucs: Zone urbaine dédiée au pôle de services (habitat,
artisanat, commerces et activités de services, bureaux
sans nuisances, équipements publics)

UXb: Zone urbaine dédie à l’activité de vente et
réparation de matériel agricole pérennisée dans le
village

UXb

Ucs

Secteur de mixité sociale (L-151-15 du CU)

(10%)



ZONE INDUSTRIELLE EN LIEN AVEC L'Activité agricole: UXa

Plan PLU EN VIGUEUR Plan de zonage du plu proposé

UXa: Zone urbaine dédiée aux activités industrielles et
entrepôts en lien avec les activités agricoles (silo
agricole, ouvrages et constructions nécessaires aux
activités agricoles)

UXa : zone d’activités destinée à l’installation du silo
agricole

Activités du SILO - OXYANE: 
Stockage/collecte de grains  des céréales

Chargement des grains par l’agriculteur

Analyse, tri et répartition par lot 

Stockage et commercialisation à la filière industrielle



ZONE D'équipements  PUBLICS: UE
Plan PLU EN VIGUEUR Plan de zonage du plu proposé

UE: zone urbaine qui a pour principale vocation l’accueil 
d’équipements publics ou d’intérêts collectifs.

A: Zone agricole

A

Ue



ZONE à urbaniser à court terme : 1AU
Plan PLU EN VIGUEUR Plan de zonage du plu proposé

1AU: Zone à urbaniser à vocation principale d’habitat + activités
non-nuisantes (équipements publics, bureaux, activités de
services où s’effectue l’accueil d’une clientèle)

1AU: Zone à urbaniser (habitations, commerces, services,
équipements publics )

-Secteur de mixité sociale

(L-151-15 du CU) = 9 %

-2 LLS prévus sur l’OAP

1AU



ZONE AGRICOLE: A
Plan PLU EN VIGUEUR Plan de zonage du plu proposé

A: Zone agricole (exploitations agricoles + extensions/annexes des
habitations + logements/équipements publics sous conditions)A: Zone agricole

A

A



ZONE AGRICOLE STRICTE: As
Plan PLU EN VIGUEUR Plan de zonage du plu proposé

As: Zone agricole stricte - Constructions interdites sauf
constructions et installations nécessaires aux SP (« locaux
techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés » et les ERP – exhaussement/affouillements)

A: zone agricole

As : zone agricole stricte

UE : zone d’équipements

As

A

As
A

A



ZONE NATURELLE: N
Plan PLU EN VIGUEUR Plan de zonage du plu proposé

N: Zone naturelle (exploitations forestières + extensions/annexes
des habitations + équipements publics)N: Zone naturelle

N



ZONE NATURELLE liée aux zones humides: Nzh
Plan PLU EN VIGUEUR Plan de zonage du plu proposé

Nzh: Zone naturelle liée aux zones humides (travaux d’entretien,
exhaussements et affouillements, ouvrages techniques et
installations nécessaires aux SP, remise en état de la ZH si
destruction à hauteur de 200%

N: Zone naturelle

Nzh



ZONE NATURELLE de loisirs et sports: NL
Plan PLU EN VIGUEUR Plan de zonage du plu proposé

NL: zone naturelle de loisirs et sports : (« équipements 

sportifs », « autre équipement recevant du public», 

«locaux techniques et industriels des administrations 

publiques et assimilées » sous réserve d’être compatible 

avec la vocation naturelle de la zone).

NL

A: Zone agricole



ZONE NATURELLE liée aux CARRIèRES: Nc
Plan PLU EN VIGUEUR Plan de zonage du plu proposé

Nc: 
-Exploitation, renouvellement et extension de carrière notamment au titre des 
ICPE,
-Les installations nécessaires à la gestion et à l’exploitation des carrières,
-Les activités annexes à l’exploitation de carrière comprenant le stockage, 
l’exploitation, le traitement, le recyclage et la valorisation des matériaux de 
carrière ainsi que les Installations Classées pour la Protection de 
l’Environnement relatives à ces activités ;
-Les  constructions, aménagements et installations nécessaires aux services 
publics ou d’intérêt collectif, sous réserve d’être compatibles avec la vocation 
de la zone.

Secteur de carrière au titre du R 123-11 c du CU:

-Renouvellement et extensions de carrière

-installations nécessaires à la gestion et l’exploitation des
carrières autorisées

-activités économiques liées aux exploitations de carrières
autorisées

Nc



5 - le REGLEMENT

et les DESTINATIONS PAR 

ZONES



Nouveau règlement du projet de plu
(Avec les nouvelles destinations)

Zone U

Proposition nouveau règlement

Destination S/destin Interdit
Sous 

conditions
Sans 

conditions

Habitation
Logement X

Hébergement X

Commerces et activités de service

Artisanat et commerce de détail X

Restauration
X

Commerce de gros X

Activités de service ou s'effectue l'accueil d'une 
clientèle (*1)

X

Hébergement hôtelier et touristique X

Cinéma X

Autres activités du secteur secondaire ou tertiaire

Industrie
X

Entrepôt
X

Bureau
X

Centre de congrès et d'exposition
X

Exploitation agricole et forestière

Exploitation agricole
X

Exploitation forestière
X

Equipement d'intérêt collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du public admin 
publiques

X

Locaux techniques et industriels admin publiques X

Etab enseignement, santé, action sociale
X

Salles d'art et de spectacles
X

Equipements sportifs
X

Autre équipement recevant du public
X

(*1) : toutes les constructions où s’exercent une
profession libérale (médecin, avocat, architecte…)
ainsi que d’une manière générale à toutes les
constructions permettant l’accomplissement de
prestations de services fournies à des
professionnels ou à des particuliers => décoratrice
d’intérieur

sous réserve d’être compatible avec le caractère
de la zone et de ne pas nuire à la sécurité, à la
salubrité publique, à la tranquillité ou la bonne
ordonnance des quartiers environnants dont
l’habitat demeure l’affectation principale ;

Nb: Créatrice de bijoux  : artisanat et commerce de 
détail (travail manuel)



Nouveau règlement du projet de plu
(Avec les nouvelles destinations)

Zone Uce

Proposition nouveau règlement

Destination S/destin Interdit
Sous 

conditions
Sans 

conditions

Habitation
Logement X

Hébergement X

Commerces et activités de service

Artisanat et commerce de détail X (*1)

Restauration X

Commerce de gros X

Activités de service ou s'effectue l'accueil d'une 
clientèle (*1)

X (*1)

Hébergement hôtelier et touristique X

Cinéma X

Autres activités du secteur secondaire ou tertiaire

Industrie
X

Entrepôt
X

Bureau

X (*1)

Centre de congrès et d'exposition
X

Exploitation agricole et forestière

Exploitation agricole
X

Exploitation forestière
X

Equipement d'intérêt collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du public admin 
publiques

X

Locaux techniques et industriels admin publiques X

Etab enseignement, santé, action sociale
X

Salles d'art et de spectacles
X

Equipements sportifs
X

Autre équipement recevant du public
X

(*1) : sous réserve d’être compatibles avec le
caractère de la zone et de ne pas nuire à la
sécurité, à la salubrité publique, à la tranquillité ou
la bonne ordonnance des quartiers d’habitation
environnants



Nouveau règlement du projet de plu
(Avec les nouvelles destinations)

Zone Ucs

Proposition nouveau règlement

Destination S/destin Interdit
Sous 

conditions
Sans 

conditions

Habitation
Logement X

Hébergement X

Commerces et activités de service

Artisanat et commerce de détail
X (*1)

Restauration X

Commerce de gros X

Activités de service ou s'effectue l'accueil d'une 
clientèle (*1)

X (*1)

Hébergement hôtelier et touristique X

Cinéma X

Autres activités du secteur secondaire ou tertiaire

Industrie
X

Entrepôt
X

Bureau

X (*1)

Centre de congrès et d'exposition
X

Exploitation agricole et forestière

Exploitation agricole
X

Exploitation forestière
X

Equipement d'intérêt collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du public admin 
publiques

X

Locaux techniques et industriels admin publiques X

Etab enseignement, santé, action sociale
X

Salles d'art et de spectacles
X

Equipements sportifs
X

Autre équipement recevant du public
X

(*1) : sous réserve d’être compatibles avec le
caractère de la zone et de ne pas nuire à la
sécurité, à la salubrité publique, à la tranquillité ou
la bonne ordonnance des quartiers d’habitation
environnants



Nouveau règlement du projet de plu
Zone UE

Proposition nouveau règlement

Destination S/destin Interdit
Sous 

conditions
Sans 

conditions

Habitation
Logement X (*)

Hébergement X

Commerces et activités de service

Artisanat et commerce de détail X

Restauration X

Commerce de gros X

Activités de service ou s'effectue l'accueil d'une 
clientèle (*1)

X

Hébergement hôtelier et touristique X

Cinéma X

Autres activités du secteur secondaire ou tertiaire

Industrie
X

Entrepôt
X

Bureau
X

Centre de congrès et d'exposition
X

Exploitation agricole et forestière

Exploitation agricole
X

Exploitation forestière
X

Equipement d'intérêt collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du public admin 
publiques

X

Locaux techniques et industriels admin publiques X

Etab enseignement, santé, action sociale
X

Salles d'art et de spectacles
X

Equipements sportifs
X

Autre équipement recevant du public
X

à condition qu’elles soient destinées au
gardiennage, à la surveillance ou à la direction des
établissements édifiés dans la zone, dans la limite
d’un logement par établissement.



Nouveau règlement du projet de plu
Zone UXa

Proposition nouveau règlement

Destination S/destin Interdit
Sous 

conditions
Sans 

conditions

Habitation Logement
X

Hébergement X

Commerces et activités de service

Artisanat et commerce de détail X

Restauration X

Commerce de gros X

Activités de service ou s'effectue l'accueil d'une 
clientèle (*1)

X

Hébergement hôtelier et touristique X

Cinéma X

Autres activités du secteur secondaire ou tertiaire

Industrie
X

Entrepôt
X

Bureau
X

Centre de congrès et d'exposition
X

Exploitation agricole et forestière

Exploitation agricole
X

Exploitation forestière
X

Equipement d'intérêt collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du public admin 
publiques

X

Locaux techniques et industriels admin publiques

X

Etab enseignement, santé, action sociale
X

Salles d'art et de spectacles
X

Equipements sportifs
X

Autre équipement recevant du public

X

UXa: zone d’activités en lien avec les activités
agricoles

-Activités industrielles et entrepôts en lien avec les
activités agricoles (silo agricole, ouvrages et
constructions nécessaires aux activités agricoles)



Nouveau règlement du projet de plu
Zone 1AU

Proposition nouveau règlement

Destination S/destin Interdit
Sous 

conditions
Sans 

conditions

Habitation
Logement X

Hébergement X

Commerces et activités de service

Artisanat et commerce de détail X

Restauration
X

Commerce de gros X

Activités de service ou s'effectue l'accueil d'une 
clientèle (*1)

X(*)

Hébergement hôtelier et touristique X

Cinéma X

Autres activités du secteur secondaire ou tertiaire

Industrie
X

Entrepôt
X

Bureau

X(*)

Centre de congrès et d'exposition
X

Exploitation agricole et forestière

Exploitation agricole
X

Exploitation forestière
X

Equipement d'intérêt collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du public admin 
publiques

X

Locaux techniques et industriels admin publiques X

Etab enseignement, santé, action sociale
X

Salles d'art et de spectacles
X

Equipements sportifs
X

Autre équipement recevant du public
X

sous réserve d’être compatible avec le caractère
de la zone et de ne pas nuire à la sécurité, à la
salubrité publique, à la tranquillité ou la bonne
ordonnance des quartiers environnants dont
l’habitat demeure l’affectation principale ;



Nouveau règlement du projet de plu
Zone A

Proposition nouveau règlement

Destination S/destin Interdit
Sous 

conditions
Sans 

conditions

Habitation
Logement X

Hébergement X

Commerces et activités de service

Artisanat et commerce de détail X

Restauration
X

Commerce de gros X

Activités de service ou s'effectue l'accueil d'une 
clientèle (*1)

X

Hébergement hôtelier et touristique X

Cinéma X

Autres activités du secteur secondaire ou tertiaire

Industrie
X

Entrepôt
X

Bureau
X

Centre de congrès et d'exposition
X

Exploitation agricole et forestière

Exploitation agricole
X

Exploitation forestière
X

Equipement d'intérêt collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du public admin 
publiques

X

Locaux techniques et industriels admin publiques X(*)

Etab enseignement, santé, action sociale
X

Salles d'art et de spectacles
X

Equipements sportifs
X

Autre équipement recevant du public
X(*)

(*) sous réserve qu’ils ne soient incompatibles 

avec l’exercice d’une activité agricole, pastorale ou 
forestière et de ne pas porter atteinte à la 
sauvegarde des espaces naturels et des paysages; 

As : toutes nouvelles constructions sont interdites
sauf les sous-destinations « locaux techniques et
industriels des administrations publiques et
assimilés » et les ERP ainsi queleurs travaux de
maintenance ou de modification des ouvrages
pour des exigencesfonctionnelles et/ou
techniques, à condition de ne pas être
incompatible avec l’exercice d’une activité
agricole, pastorale ou forestière puis de ne pas
porter atteinte à la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages

+ exhaussements et affouillements.



Nouveau règlement du projet de plu
Zone N

Proposition nouveau règlement

Destination S/destin Interdit
Sous 

conditions
Sans 

conditions

Habitation
Logement X

Hébergement X

Commerces et activités de service

Artisanat et commerce de détail X

Restauration
X

Commerce de gros X

Activités de service ou s'effectue l'accueil d'une 
clientèle (*1)

X

Hébergement hôtelier et touristique
X

Cinéma X

Autres activités du secteur secondaire ou tertiaire

Industrie
X

Entrepôt
X

Bureau
X

Centre de congrès et d'exposition
X

Exploitation agricole et forestière

Exploitation agricole
X

Exploitation forestière
X

Equipement d'intérêt collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du public admin 
publiques

X

Locaux techniques et industriels admin publiques X(*)

Etab enseignement, santé, action sociale
X

Salles d'art et de spectacles
X

Equipements sportifs
X(*)

Autre équipement recevant du public
X(*)

Nzh (3 zones humides) sont  uniquement admis 
(sous conditions)
-Seuls les travaux d’entretien sont autorisés + Les 
travaux, aménagements et ouvrages de lutte contre 
les inondations,
-Les ouvrages techniques et les installations 
nécessaires aux services publics ou d’intérêt 
Collectif + travaux de maintenance,
-Les exhaussements et/ou affouillements  sous 
réserve qu’ils participent à l’entretien du site.
-La destruction partielle ou totale du site identifié 
entrainera : soit la création de zone humide 
équivalente, soit la remise en état d’une surface de 
zone humide existante, et ce à hauteur d’une valeur 
guide de 200% de la surface perdue.

Nc (zone de carrière) : sont uniquement  admis (sous 
conditions) 
-Exploitation, renouvellement et extension de 
carrière notamment au titre des ICPE,
-Les installations nécessaires à la gestion et à 
l’exploitation des carrières,
-Les activités annexes à l’exploitation de carrière 
comprenant le stockage, l’exploitation, le traitement, 
le recyclage et la valorisation des matériaux de 
carrière ainsi que les Installations Classées pour la 
Protection de l’Environnement relatives à ces 
activités ;
-Les  constructions, aménagements et installations 
nécessaires aux services publics ou d’intérêt collectif, 
sous réserve d’être compatibles avec la vocation de la 
zone.

NL (zone naturelle de loisirs et sports) : sont 
uniquement admis (sous conditions) : 
-Les équipements d’intérêt collectif et services publics
de type « équipements sportifs », « autre équipement
recevant du public», «locaux techniques et industriels
des administrations publiques et assimilées » sous
réserve d’être compatible avec la vocation de la zone.



6 - la SYNTHESE DU 

REGLEMENT 



Nouveau règlement du projet de plu

ZONES Hauteur

U
- Hauteur des constructions : ≤ 7 m à l’égout du toit en R+1
- Hauteur des annexes : ≤ 3.5 m au faîtage

Uce
- Hauteur des constructions : ≤ 9 m à l’égout du toit en R+2 
- Hauteur des annexes : ≤ 3.5 m au faîtage

Ucs
- Hauteur des constructions : ≤ 9 m à l’égout du toit en R+2 
- Hauteur des annexes : ≤ 3.5 m au faîtage

UXa
- Hauteur des constructions : ≤ 12 m à l’égout du toit
- Non réglementé pour les silos + elements techniques 

UE Non réglementé

1AU
- Hauteur des constructions : ≤ 7 m à l’égout du toit en R+1
- Hauteur des annexes : ≤ 3.5 m au faîtage

2AU Non réglementé

A

- Bâtiments agricoles  : ≤  12 mètres  à l’égout du toit 
- Bâtiments non agricoles (habitation , chambre d’hôtes…): ≤ 9m à l’égout du toit
-extensions des bâtiments d’habitation existantes  : limitée à la hauteur à l’égout du toit du bâtiment existant. 
-annexes :  ≤ 3.5m au faîtage

N
-hauteur des constructions : 9 m à l’égout du toit
-extension des bâtiments d’habitation existante: limitée à la hauteur à l’égout du toit du bâtiment existant. 
-annexes :  ≤ 3.5m au faîtage



Nouveau règlement du projet de plu

ZONES Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

U
-soit à l’alignement,
-soit avec recul compatible avec  la bonne ordonnance des constructions voisines 

Uce
-implantation à l’alignement des voies ouvertes à la circulation publique et emprises publiques existantes ou à créer

Ucs
-soit à l’alignement, 
-soit avec recul compatible avec  la bonne ordonnance des constructions voisines 

UXa
-soit à l’alignement,
-soit avec recul compatible avec  la bonne ordonnance des constructions voisines 

UE
-soit à l’alignement,
-soit avec recul minimum de 2 m par rapport à l’alignement des voies et emprises publiques ou privées, à modifier ou à créer. 
(DP école = plateau sportif)

1AU
-soit à l’alignement, 
-soit avec recul compatible avec  la bonne ordonnance des constructions voisines 

2AU
-soit à l’alignement, 
-soit avec recul compatible avec  la bonne ordonnance des constructions voisines 

A
en retrait par rapport à l’axe de la voie selon les modalités suivantes : 
-25 m par rapport à l’axe de la voie de la RD 22
-15 m par rapport à l’axe de la voie des autres voies

N
en retrait par rapport à l’axe de la voie selon les modalités suivantes : 
-25 m par rapport à l’axe de la voie de la RD 22
-15 m par rapport à l’axe de la voie des autres voies



Nouveau règlement du projet de plu
ZONES Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

U

Implantation des constructions s’applique au mur des constructions
- Soit en limite séparative,
- Soit avec une distance de 3m minimum
- (*) Sauf annexes, inférieures à  30 m² dont la hauteur totale n’excède pas 3.5 m au faîtage, ainsi que les piscines, quelle que soit leur 
surface, dont la hauteur n’excède pas 1.80 m  sont autorisées en limite séparative ou avec un recul de 1 m minimum. Implantation des 
constructions s’applique en tout point des constructions

Uce

-Implantation des constructions s’applique aux murs des constructions.
-Sur une profondeur de 15m à partir de l’alignement des voies publiques ou de la limite d’emprise des voies privées ouverte à la
circulation publique :
Les constructions doivent être implantées :
-soit sur les deux limites séparatives aboutissant aux voies (ordre continu)
-soit sur une seule des deux limites séparatives aboutissant aux voies. Dans ce cas, la distance horizontale entre le mur de la
construction en retrait et le point le plus rapproché de la limite séparative doit être au moins égale à la moitié de la différence d’altitude
entre ces deux points (D≥H/2) sans pouvoir être inférieure à 3m.
-Au-delà de la profondeur de 15mètres : 

Retrait : (D≥H/2) sans pouvoir être inférieure à 3 m
-Annexes : idem que *

Ucs Idem que U

UXa
-Soit en limite séparative,
-Retrait : (D≥H/2) sans pouvoir être inférieure à 3 m

UE
Implantation des constructions s’applique au mur des constructions
-soit en limite séparative,
-soit à une distance de 2m  minimum

1AU Idem que U

2AU Idem que U

A
Implantation des constructions s’applique au mur des constructions
Retrait ≥ 5m par rapport aux limites séparatives
- Annexes : idem que *

N Idem que N



Nouveau règlement du projet de plu

ZONES Toiture

U *

-Les pans de toiture doivent avoir une pente homogène comprise entre 30 et 50 % au-dessus de l’horizontale. Ces dispositions ne 
concernent pas les éventuelles marquises, auvents, vérandas, pergolas, carports et couvertures de piscine
-Les toits à un seul pan sont interdits pour les bâtiments isolés mais sont toutefois autorisés pour les bâtiments s’appuyant sur les murs 
d’une construction existante (comprenant aussi les marquises, auvents, vérandas,   pergolas, carports), les couvertures de piscine et les 
annexes dont l’emprise au sol n’excède pas 40 m ².
-Toiture terrasse autorisée sous conditions 

Uce Idem  *

Ucs Idem *

UE Non réglementé

UXa
Bâtiments d’activités : La pente des toitures doit être comprise entre 15 % à 50%
Les toits à un seul pan sont autorisés à condition d’être adossé à un bâtiment principal ;
Non réglementé pour les silos 

1AU Idem *

2AU Non réglementé

A

-Constructions agricoles :  
La pente des toitures des bâtiments agricoles doit être comprise entre 15 % à 50% ;
Les toits à un seul pan sont autorisés à condition d’être adossé à un bâtiment principal ;
Toiture terrasse admise si végétalisée

-Construction non agricoles: Idem  *

N

Bâtiments d’activités : La pente des toitures doit être comprise entre 15 % à 50%
Les toits à un seul pan sont autorisés à condition d’être adossé à un bâtiment principal ;
Toiture terrasse admise si végétalisée

Autres constructions  : idem *



Nouveau règlement du projet de plu

ZONE Clôture

U *

Disposition générale : Hauteur max: 1,80 m sauf celle des clôtures végétales qui peut atteindre 2,50 m
En limite du domaine public : 
-Soit mur bahut d’une hauteur de 0.60m à 1.20 m + grille/grillage/garde corps, végétal,
-Soit grillage sur potelets qui peut être doublée d’une haie vive
-Soit haie vive (essences locales)
En limite séparative : 
-Soit mur bahut d’une hauteur de 0.60m à 1.20 m + grille/grillage/garde corps, végétal,
-Soit grillage sur potelets
-soit mur plein
-Soit haie vive (essences locales)

Uce Idem *

Ucs Idem *

UXa

-Les clôtures doivent être d’aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages locaux : couleurs, matériaux, 
hauteurs. Elles sont végétales de préférences.
-La hauteur des clôtures et des portails devra être définie en cohérence avec les clôtures des terrains voisins au projet aussi bien en limite 
du domaine public que sur les limites séparatives.

UE Non réglementé

1AU Idem *

2AU Non réglementé

A

En limite du domaine public/ limite séparative : 
-Soit mur bahut d’une hauteur de 0.60m à 1.20 m + grille/grillage/garde corps, végétal,
-Soit grillage sur potelets  qui peut être doublée d’une haie vive
-Soit haie vive (essences locales)

Dispositions générales :
-Perméables 
-Soubassements autorisés si  h < 1,20m + aménagement de trous réguliers

N Perméabilité



Nouveau règlement du projet de plu

ZONES Stationnement

U *

Habitation :  1 place de stationnement minimum par tranche de 50 m2 indivisible de surface de plancher créée  avec un minimum d’une 
place par logement et sans pouvoir exiger plus de 3 places par logement
Bureaux et activités de service : 1 place de stationnement minimum par tranche indivisible de 30m2 de surface de plancher 
Équipements d’intérêt collectif et services publics : adapté à la nature et au fonctionnements des activités accueillies
Vélos: Un local ou des emplacements destinés aux deux roues sont exigés à partir de 4 logements pour la destination habitation et  à
partir de 30 m2 pour la sous-destination bureau et services

Uce

Habitation : idem que *
Artisanat et commerce de détail: si possible, 1 place de stationnement minimum par tranche de 25 m2 indivisible de SP
Restauration : si possible,  1 place de stationnement minimum par tranche de 25m2 indivisible de surface de plancher 
Bureaux et activités de service  : 1 place de stationnement minimum par tranche indivisible de 30m2 de surface de plancher 
Hébergement hôtelier et touristique :   1 place de stationnement minimum par tranche indivisible de 2 chambres 
Équipements d’intérêt collectif et services publics : adapté à la nature et au fonctionnements des activités accueillies
Vélos: Un local ou des emplacements destinés aux deux roues sont exigés à partir de 4 logements pour la destination habitation et  à
partir de 30 m2 pour la sous-destination bureau et services

Ucs

Habitation : idem que *
Bureaux et activités de service  : idem que *
Équipements d’intérêt collectif et services publics : idem que *
Vélos: Un local ou des emplacements destinés aux deux roues sont exigés à partir de 4 logements pour la destination habitation et  à
partir de 30 m2 pour la sous-destination bureau et services

UXa adapté à la nature et au fonctionnements des activités accueillies

UE

Équipements d’intérêt collectif et services publics : adapté à la nature et au fonctionnements des activités accueillies
Vélos : Pour tous les établissements recevant du public ou des emplois, doivent être prévues des aires de
stationnement des deux roues.

1AU Idem que *

2AU Non réglementé

A Sont exigées des aires de stationnement adaptées à la nature et au fonctionnement des activités accueillies.

N Sont exigées des aires de stationnement adaptées à la nature et au fonctionnement des activités accueillies.



7- Les prescriptions 

graphiques du zonage et 

règlement



Éléments à préserver pour des motifs écologiques  (L.151-23 DU 

CODE DE L’urbanisme)
Eléments composés de haies et de  bosquets à 
Préserver pour des motifs d’ordre écologique
(L 151-23)

- Les travaux ayant pour effet de modifier un élément
identifié et localisé dans un périmètre de
protection au titre de l’article L.151-23 sont soumis à
déclaration préalable.

- Les travaux d’entretien sont autorisés.

- Tout arbre de haute tige ou haie repéré dans le plan de 
zonage selon les dispositions de l’article L.151-23 doit, 
en cas de destruction partielle ou totale, être maintenu 
ou remplacé avec une qualité paysagère ou écologique 
équivalente. Cette disposition n’est pas applicable aux 
travaux ou ouvrages relatifs aux voiries et réseaux 
d’intérêt public dès lors qu’ils poursuivent un objectif 
d’intérêt général et qu’ils sont incompatibles, du fait de 
leur nature ou de leur importance, avec la conservation
des espaces végétalisés à mettre en valeur localisés aux 
documents graphiques.

- Tous les travaux ou aménagements, non soumis au 
régime d’autorisations, ayant pour effet de détruire
un de ces éléments, doivent faire l’objet d’une 
déclaration préalable



Les espaces boises classes (L 113-1 DU CU)
Espaces boisés classés au titre du L 113-1 du Code de l’Urbanisme et suivants

- -Certains bois, forêts, parcs, arbres isolés, haies ou réseaux
de haies, plantations d’alignements, à conserver, à
protéger ou à créer.

- -Le classement interdit tout changement d’affectation ou
mode d’occupation du sol de nature à compromettre la
conservation, la protection ou la création de boisements.
Si l'espace boisé classé ne peut faire l'objet d'aucun
défrichement de nature à compromettre son état
boisé, il peut, par contre, faire l'objet de coupes
d'entretien ou d'exploitation dans les conditions
définies par le Code de l'urbanisme.



PATRIMOINE Bâti à préserver au titre du L.151-19 DU CODE DE 

L’urbanisme
Patrimoine bâti ou paysager à protéger identifié au titre de l’article L 151-19 du Code de l’Urbanisme

- en application de l’article R 421-23, tous travaux ayant
pour effet de modifier ou de supprimer un élément
identifié en application de l’article L 151-19, sont soumis à
déclaration préalable. Ils doivent être réalisés de manière à
éviter toute dénaturation de leurs caractéristiques
patrimoniales ;

- en application de l’article R 421-28 du Code de
l’Urbanisme, la démolition totale ou partielle d’un élément
bâti identifié doit faire l’objet d’un permis de démolir.



PATRIMOINE Bâti à préserver au titre du L.151-19 DU CODE DE 

L’urbanisme



PATRIMOINE Bâti à préserver au titre du L.151-19 DU CODE DE 

L’urbanisme



PATRIMOINE Bâti à préserver au titre du L.151-19 DU CODE DE 

L’urbanisme



Les emplacements réservés (r 123-11 DU CU) 
Les emplacements réservés (article R. 123-11 du Code de l'urbanisme) pour :
-équipement public ou d’intérêt général ;
-espace vert ou terrain de sport public ;
-voirie ;
-cheminement piéton et cycliste.

Pour garantir la disponibilité de l’emplacement réservé (ER), les propriétés
concernées sont rendues inconstructibles pour les parties concernées par
l’ER. Le bénéficiaire public de l’ER ne devient pas propriétaire de
l’emplacement convoité. Il prend une option intemporelle sur les biens qu’il
envisage d’acquérir. Afin de compenser l’inconstructibilité résultant de la
création de l’ER, les propriétaires disposent d’un droit de délaissement en
mettant en demeure les bénéficiaires d’acquérir ou de lever la réserve.



Les emplacements réservés (r 123-11 DU CU) 



Les servitudes de mixité sociale au titre du L.151-15 DU cu
Secteurs de mixité sociale, article L 151-15 du Code de l’Urbanisme

Un pourcentage minimum du nombre de logements , des programmes de construction ou
d’aménagement (lotissement, AFU…), à destination d’habitation, doit être affecté à des
logements à usage locatif financés par des prêts aidés (ou conventionnés) par l’État de type :
PLAI, PLUS, PLS ou dispositif équivalent à intervenir, et/ou à des logements destinés à
l’accession sociale

Créer environ 10% de logements sociaux soit 2 logements sociaux sur chacun des 2 secteurs

La servitude s’applique aux constructions nouvelles.
Le secteur de mixité sociale et fonctionnelle est mise en œuvre :
-soit par la réalisation directe du programme de logements locatifs aidés ;
-soit par la cession du terrain d’assiette sur lequel sera construit ledit programme de
logements locatifs aidés à un des organismes énumérés à l’article L.411-2 du Code de la
construction et de l’habitation.



LE Linéaire commercial AU TITRE DE L’article L.151-16 du cu

Linéaire commercial à protéger et développer au titre du L 151-16 du CU
(les locaux affectés aux activités commerciales, de services, d’activités
artisanales, à la date d’approbation du PLU, ne peuvent pas faire l’objet
d’un changement de destination. Cette disposition s’applique pour une
durée maximale de deux années (à partir de la cessation d’activités du
local repéré).



Les changements de destination des bâtiments identifiés 

en zone A ou N (L. 151-11 DU CU)
EN COURS DE REPERAGE

-L’article L. 151-11 du Code de l’urbanisme dispose que dans les zones agricoles,
naturelles ou forestières, le règlement peut : « désigner, en dehors des secteurs
mentionnés à l'article L. 151-13, les bâtiments qui peuvent faire l'objet d'un
changement de destination, dès lors que ce changement de destination ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagère du site.

-Le changement de destination est soumis, en zone agricole, à l'avis conforme de la
commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et
forestiers prévue à l'article L. 112-1-1 du Code rural et de la pêche maritime

-Ainsi le plan de zonage repère les bâtiments qui peuvent faire l’objet d’un
changement de destination pour de l’habitation sous réserve qu’ils ne
compromettent pas l’activité agricole ou la qualité paysagère du site.

-Critère d’identification:
 L’intérêt agricole : bâtiment n’ayant plus vocation agricole. Le changement de 

destination ne doit pas entrainer des risques de nuisances ou des contraintes au 
développement d’une exploitation agricole, 

 La valeur patrimoniale, et les caractéristiques architecturales, historiques et 
culturelles : sont exclus les cas de bâtiments provisoires, sommaires, en 
parpaings, métalliques, en briques creuses ou plâtrières, 

 L’insertion urbaine (voirie, réseaux, assainissement…) : l’unité foncière doit être 
desservie à proximité des réseaux d’eau et d’électricité. La nouvelle destination 
ne doit pas entrainer un renforcement excessif des réseaux existants 
notamment en ce qui concerne la voirie, l’assainissement et l’eau potable 

Changement de destinations des bâtiments
en zone A ou N au titre du L,151-11 du CU



8 - les Oap



Les oap
ENTREE SUD DE LA VILLE: 10 OAP

La Sourdine

Le Mas Péguet

Le Mas Grillet

Entrée de ville Nord

Chemin de la Combette

La Mairie

Pré du Sabotier

Chemin de la coupe
Ancien silo

Entrée de ville Sud

-Secteur de mixité sociale (L-151-15 du CU) = 9 %

-soit 4 à 5 LLS à prévoir sur les secteurs d’OAP



Les oap
ENTREE SUD DE LA VILLE:

Descriptif :
-Surface : 0.37 ha environ
-Créer une opération d’environ 14 logements/ha
-Environ 3 maisons individuelles en R+1 et environ 2 maisons 
groupées en R+1
(SCOT : 16 à 18 logements/ha)

Enjeux et principes : 
-Aménager et sécuriser l’entrée de ville Sud,
-Amoindrir l’ effet « ville-route » via un traitement paysager,
-Traiter la lisère agri-urbaine via la création d’un haie bocagère 
d’essences variées et locales,
-Organiser les constructions pour recréer un alignement (façades 
parallèle aux voies structurantes),
-Densité plus forte à l’ouest de la RD 22 et une densité moindre à 
l’est pour préserver vue sur église,
-Connecter l’opération au tissu urbain existant, 
-Favoriser le maillage viaire et les liaisons douces dans le secteur,
-Favoriser la mixité des typologies et des formes urbaines,
-Préserver la vue sur l’église,



A

Les oap
CHEMIN DE LA COUPE :

Desserte et organisation viaire : 

- Créer une voie interne à double sens qui permet de relier le chemin de la Coupe et 
la RD 22

- Aménager la RD22 en créant des trottoirs adaptés, et planter des arbres en 
alignement,

- Conforter les voies existantes par un aménagement destiné aux modes doux

Descriptif :

- Surface totale de l’OAP : 0,6 ha environ
- environ 7 maisons individuelles et/ou 

groupées + environ 8 logements en 
collectif  en (R+1) dans le bâtiment  à 
réhabiliter/démolir. Création de locaux de 
services + commerces de proximité en RDC

- 25 logements/ha  env; 
- Créer environ 10% de logements sociaux 

soit 2 logements sociaux

Principes d’aménagement :

- Créer une nouvelle centralité destiné aux services + 
artisanat/commerces au cœur du village, en réhabilitant le 
bâtiment d’activités en espace commercial  et/ou de services 
de proximité. 

- Aménager et sécuriser entrée de ville Sud (espace public 
végétalisé en front de RD => espace tampon)

- Favoriser le maillage viaire et modes doux vers l’Ouest depuis 
la Route départementale,

- Favoriser la densification des tissus situés au cœur du tissu 
urbain,

- Favoriser la mixité des typologies et formes urbaines (LS),
- Favoriser le stationnement en aménageant un espace public

paysager et ouvert qui sera muni de places de stationnement.
- Implanter des haies paysagères en limite des parcelles

riveraines pour limiter les éventuelles nuisances avec la zone
d’habitation et ainsi retravailler l’entrée Sud de la commune.



A 

Les oap
Pre du sabotier

Desserte et organisation viaire : 

- Créer un maillage viaire à sens unique à partir de 
la rue principale existante située au Sud du 
périmètre de l’OAP

- Aménager deux dessertes locales en sens unique 
jusque dans la rue du village en démolissant la 
grange,

- Réorganiser et faciliter la création  de 
stationnements en mutualisant les accès aux 
parcelles

- Ces nouvelles voies  seront munies de liaisons 
douces

Principes d’aménagement :

- Aménagement d'ensemble
- Proposer une densité de logements plus importante en cœur du village
- Conforter le stationnement
- Favoriser le maillage viaire et les liaisons douces dans le tissu urbain
- Favoriser la mixité des typologies et des formes urbaines (LLS)

Descriptif :

- Surface : 0.60 ha environ
- Proposer une densité de logements plus 

importante en cœur de village avec une densité 
de 22  logements/ha environ dans la partie A et 
dans la partie B

- Environ 8 maisons groupées à l’Ouest dans la 
partie A

- Environ 5 maisons individuelles à l’Est dans la 
partie  B

- Création d’espaces publics avec stationnements
- Création de stationnements de part et d'autre 

des voies  structurantes à créer
- 10% LLS minimum soit 2 logements sociaux



A

Les oap
ECOLE, plateau sportif ET EQUIPEMENT public

Descriptif :

- Surface : 1,2 ha environ
- Ecole, parking, plateau sportif et 

équipement public

Desserte et organisation viaire : 
- Agrandissement du chemin de la Combette 

permettra d’accéder à l’école depuis la rue 
du Village.

- Sécuriser et sanctuariser les accès
- L’extrémité ouest du chemin de la 

Combette sera fermée aux véhicules sauf 
véhicules de cours et modes doux

- Favoriser le maillage viaire et les liaisons 
douces dans le secteur 

Principes  d’aménagement :
- Conforter la centralité du centre bourg 

existante
- Requalifier l’entrée de ville ouest de la 

commune
- Aménagement paysager  (haie à conserver 

ou à créer)
- Zone tampon en limite Nord (déversement 

de produits phytosanitaires)
- Maintien de la haie à l’Est (chardonneret 

élégant)
- Aménagement paysager structurant/haie 

au Sud et à l’Est (sécurisation + 
requalification)



A

Les oap
Secteur mairie

Descriptif :

- Surface : 0,2 ha environ
- Mairie, salle des fêtes, espaces paysagers, local technique

Principe d’aménagement :

- Les locaux de la mairie actuelle seront dédiés à la salle des 
fêtes et l’école actuelle sera dédiée aux locaux de la mairie

- Aménagement paysager du parvis de la mairie (Création d’un 
espace public avec espace végétalisé) pour mise en valeur des 
équipements publics

- Maillage modes doux en direction de l’école communale et 
accompagné d’un aménagement paysager

- Aménagement d’une aire de retournement muni d’un  espace 
de stationnement

- Mise en place d’un ER n°20 = équipement d’intérêt collectif 
(local technique pour la commune)

Salle des fêtes 
Locaux mairie



A

Les oap
La sourdine

Principe d’aménagement :

- Répondre au besoin de création de logement + espaces publics  en investissant un 
tènement peu qualitatif

- Démontage du silo pour permettre l’aménagement d’un espace vert avec une aire 
de jeux

- Aménager des espaces de stationnement de proximité ainsi qu’un point d’apport 
volontaire (à intégrer dans son environnement)

Descriptif :

- Surface : 0.16 ha environ (dont environ 570 
m2 dédiés à l’aménagement d’un espace 
public)

- 2 logements au Nord de type 
logement groupé

- 20 logements/ha environ
- Démolition du silo
- Espace public paysager avec places 
de stationnement (revêtement perméable)
- Square avec aire de jeux
- Point d’apport volontaire
(à intégrer dans l’environnement paysager)

Desserte et organisation viaire : 

- Le projet de logements sera 
accessible depuis la rue de la 
Sourdine.

- L’espace public sera accessible 
depuis cette dernière et la rue du 
Mas Péguet



A

Les oap
Le mas peguet

Principe d’aménagement :

- Proposer des habitations qui puissent s’insérer dans le paysage environnant
- Conserver haies  remarquables 
- Intégrer les constructions dans le paysage environnant
- Traiter la lisère agri-urbaine via la création d’un haie bocagère d’essences variées et locales,
- Tirer profit du point de vue remarquable (implantation)
- Aménager un espace public paysager muni  de stationnements 

Descriptif :

- Surface : 0.4 ha environ (dont environ 450 m2 
placette),

- Créer une opération d’environ 18 logements/ha,
- Environ 5 maisons individuelles,
- Environ 2 maisons individuelles groupées

Desserte et organisation viaire : 

- Créer une desserte interne  à 
connecter  à la rue du Mas Péguet

- La voirie à créer sera accompagnée 
de liaisons douces



A

Les oap
Secteur de l’Ancien silo

Desserte et organisation viaire : 

- Limiter la création de voirie en utilisant 
la voirie existante

- Utiliser la voirie existante pour limiter 
le nombre d’accès/sortie sur le chemin 
de la coupe (manque de visibilité après 
le virage)

- Conforter et requalifier la voirie 
existante

- Accompagner la voirie existante de 
liaisons douces

Descriptif :

- Surface : 0.15 ha environ
- 2 maisons individuelles
- Densité : 13 logements/ ha 

Principes d’aménagement :

- Répondre au besoin de création de logement en investissant un tènement peu 
qualitatif

- Favoriser la densification des tissus situés au cœur du tissu urbain
- Permettre l’accessibilité de l’opération en limitant la création de voirie et en 

sécurisant les entrées et sorties sur le chemin de la coupe
- Implanter les logements de manière à respecter la morphologie existante



A

Les oap
Secteur mas grillet

Desserte et organisation viaire : 

- Créer un axe Nord-Sud à connecter sur 
la rue du Mas Péguet,

- Prévoir une aire de retournement,
- Accompagner la voirie de liaisons 

douces,

Descriptif :

- Surface : 0.3 ha environ
- 6 maisons individuelles et/ ou groupées
- Densité : 19 logements/ ha

Principes d’aménagement :

- Préserver le mur en galet existant le long de la rue du Mas Péguet,
- Prévoir une bande de stationnement paysager le long de la rue du Mas Péguet

(tout en conservant le mur existant),
- Implanter le projet de manière à préserver les vues sur la plaine



A

Les oap
Secteur ENTREE DE VILLE - NORD

Desserte et organisation viaire : 

- Créer une desserte interne à connecter 
à la rue du Mas Grillet et munie d’une 
aire de retournement,

- Accompagner la voirie de liaisons 
douces,

Descriptif :

- Surface : 0.2 ha environ
- 6 maisons individuelles et/ou groupées
- Densité : 16 logements/ ha

Principes d’aménagement :

- Traitement paysager au Nord de l’opération pour qualifier l’entrée de ville Nord 
de la commune, 

- Implanter le projet de manière à préserver les vues sur la plaine



Merci pour votre attention


